Velikost: 47,00m?

Nadstropje: 3/3

Lokacija: CRVAR, CERVAR - PORAT, Istrska

Drzava: Hrvaska

Leto izgradnje: zgrajeno leta 1980, adaptirano leta 2022
Energetski razred: C (51 - 100 kWh/m2a)

47 m2, 2-sobno, dupleks, zgrajeno |. 1980, adaptirano I. 2022, 3/3 nad., Na odli¢ni lokaciji v Cervarju vas ¢aka popolnoma
prenovljeno stanovanje z balkonom. Pogled je na JZ, na park. od marine in centra oddaljeno 70 m, od grajske plaze 250 m,
prodamo. Cena: 150.000,00 EUR

Po hrvaski klasifikaciji se lokacija tretira kot "prvi red do mora" (prva vrsta do morja). Blok s tremi nadstropji je zadnji v vrsti,
kar pomeni, da tudi poleti ni hrupa. Kot Ze napisano do marine in samega centra je prblizno 100 m, v centru so restavracije,
trznica, trgovine Plaza, ki je popolnoma urejena ( prodnata in travnata, tudi z dovolj sence, otroskimi igrali, plitkim vhodom v
vodo za najmanjsSe, tusi...) je od stanovanja oddaljena slabih 300 m (sprehod skozi center). Stanovanije je bilo letos popolnoma
prenovljeno in sicer:

* talno gretje po celem stanovanju

* nova troslojna okna s komarniki in roletami

* nova kopalnica, kuhinja in obe spalnici

» pametna elektrika, za upravljanje na daljavo talnega gretja, bojlerja za toplo vodo, lu¢i, rolet, klime

pralno-susilni stroj, pomivalni stroj v novi kuhinji ter klima za hlajenje in gretje)

Zaradi racionalizacije z pametno elektriko so izjemno nizki stroski - elektrike je v sezoni 30-40 €, v nesezoni 7 €, smeti so 5 €,
upravnik 10 €. Tako, da tudi poleti stroski ne presezejo 60€/mesec.Na bloku je nova streha, tako, da zaenkrat ni predvidenih
novih investicij. Do mesta Pore¢ je 5 km, tudi preko urejenih kolesarkih poti, mestece Cervar je na res lepi lokaciji, kjer lahko
najdete svoj mir, kjer zadostite vsem Sportnim potrebam, kulinari¢nim uzitkom, ki jih ponuja Istra. Lahko pa stanovanje nudi
tudi poslovno priloZznost oddajanja v turisti¢cne namene, saj nudi kar 8 lezis¢ - povprasevanje za to obmocje naj bi bilo veliko.
Stanovanje je prazno in takoj vseljivo. ZK je lastniSko urejena. Nepremicnina je vredna ogleda in nakupa. Dokumentacijo za
pregled dobite takoj! Pogoj prodajalca je, da kupec placa polovico provizije od posredovanja. V kolikor prodajate tudi svojo
nepremicnino in vam pri tem nudimo pomo¢, se provizija ustrezno zmanjsa. Nakup nepremicnine preko nase agencije ie
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